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Offentliches Auswahlverfahren gemiR Art. 28 LG 9/2018
zur privaten Bebauung des Areals des NOI Techparks
gemal Beschluss der Landesregierung Nr. 1169/2024

Baulos B7

Weitere Informationen und Dokumente sind unter folgendem Link abrufbar:

noi.bz.it/de/b7

1) Veroffentlichung und Einreichung (30 Tage)

Gegenstand:

Bebauung und Nutzung des Bauloses B7 sub B.p. 3907 in KG Zwolfmalgreien von 1.850 m2 des
NOI Techpark Sidtirol (Bozen - siehe Plan) fiir die Ansiedlung von Unternehmen, die
entsprechend den Aufnahmekriterien (vgl. Art. 2, Anlage 2, Beschluss 1169/2024) Forschung,
Entwicklung und Innovation betreiben.

Es gelten die Bestimmungen des geltenden Durchfiihrungsplans und Bauleitplan, wobei die
gegenstandliche Ausschreibung vorsieht, dass die maximal zugelassene Bauhohe und das
maximal zugelassene Bauvolumen ausgeschopft werden miissen.

Abtretungspreis:

Gemal Schatzung des Landesschatzamtes vom 03.12.2024 betragt der nicht abschlagbare
Abtretungspreis fur das dreiRigjahrige Oberflachenrecht Euro 2.940.000,00.

Interessenten:

a) Unternehmen, die den Bau zur Ausiibung ihrer Tatigkeit errichten;

b) Unternehmen, die den Bau zur Ausiibung ihrer Tatigkeit errichten und den
vorwiegenden Teil ihrer Tatigkeit dort ausliben, wobei die restliche Kubatur unter
Anwendung der Aufnahmekriterien an Kleinunternehmen zur Verfiigung gestellt
werden kann;

c) ab der zweiten Anwendung des gegenstandlichen Verfahrens und nur wenn
tatsachlich Bedarf fiir die Unterbringung von Unternehmen (insb.
Kleinunternehmen) besteht, die nicht selbst bauen koénnen, kann die
Landesregierung auch jene Unternehmen ermachtigen, die bauen und an Dritte
vermieten;
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Einreichung:

Die Einreichung erfolgt mittels PEC an folgende Adresse: noi@pec.noi.bz.it

Innerhalb der Frist von 30 Tagen ab Veroffentlichung miissen folgende mit digitaler Unterschrift
signierte Eigenerklarungen, einschlieRlich eines Motivationsschreibens, eingereicht werden:

a) Anlage 01 - Erflllung der allgemeinen Voraussetzungen;
b) Anlage 02 - Bonitat - wirtschaftlich-finanzielle Situation;
c) Anlage 03 - Einhaltung der Mindeststandards beim Bau;
d)

Anlage 04 - Erflillung der Zulassungskriterien mit Motivationsschreiben.

Fragen und Klarstellungen:

Allfallige Fragen und Klarstellungen zum Verfahren konnen an folgende E-Mail-Adresse
gerichtet werden: procurement@noi.bz.it

Im Gegenstand soll darauf hingewiesen werden, dass es sich um Fragen und Klarstellungen
zum ,,Offentliches Auswahlverfahren im Sinne des Art. 28, LG 9/2018“ handelt.

2) Zulassung und Veroffentlichung der zugelassenen Subjekte

Die nach Einreichung der Dokumente fiir die Zulassung vom Verwaltungsrat der NOI AG
eingesetzte technische Kommission (3-5 Mitglieder) bewertet die von den Teilnehmern
vorgelegte Eigenerklarungen.

Nach Bewertung wird eine entsprechende Mitteilung an die zugelassenen Unternehmen
versandt und die Liste der zugelassenen Unternehmen auf der Website der NOI AG
veroffentlicht.

3) Auswabhl
Modalitat und Fristen fiir die Einreichung
Lokalaugenschein

Die zugelassenen Unternehmen haben 90 Tage Zeit, um den Umschlag mit folgenden fiir die
Auswahlphase erforderlichen Unterlagen einzureichen (siehe Tabelle der Auswahlkriterien):

1) Auswirkungen auf Forschung, Entwicklung und Innovation in Siidtirol und im NOI
Techpark: 1 Bericht;

2) Umsetzung und Positionierung von NOI (die Positionierung beinhaltet die
Spezialisierungsstrategie des NOI Techpark, den Fokus auf Ausgaben fiir Forschung und
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Entwicklung am NOI, sowie die im NOI-Manifest enthaltenen Aussagen zu Vision und
Strategie): 1 Bericht;

3) Besonderheit des Bauprojektes: 1 Bericht und entsprechende Plane; 1 Bericht mit
Rendering, 1 Grundriss und 1 Schnitt; 1 Bericht.

Die zugelassenen Unternehmen, die an der Auswahlphase teilnehmen mochten, missen
innerhalb der auf der Website der NOI AG angegebenen Frist die oben angegebenen
Dokumente, diein italienischer oder deutscher Sprache verfasst und digital unterzeichnet sind,
mittels PEC an folgende Adresse: noi@pec.noi.bz.it einreichen.

NOI AG iibernimmt keine Verantwortung fiir verspatete Ubermittlung oder fiir Zustellungen an
eine andere als die angegebene Adresse.

Die PEC-Mitteilung muss im Gegenstand den Namen und den Sitz des Absenders (im Falle von
Bietergemeinschaften sind alle Beteiligten anzugeben) sowie folgende Aufschrift tragen:

»Angebot fiir das offentliche Auswahlverfahren geman Art. 28 LG 9/2018 -
Auswahlphase*.

Lokalaugenschein: Innerhalb einer maximalen Frist von 60 Tagen nach der Veroffentlichung

mussen die zugelassenen Unternehmen einen verpflichtenden Lokalaugenschein durchfuhren.
Zu diesem Zweck werden ihnen die entsprechenden Termine von der zustandigen Abteilung
der NOI AG (Building&Development) vorgeschlagen.

Projektverantwortlicher ist Ing. Luca Paterno.
4) Bewertung und Begriindete Rangliste

Nach Ablauf der Einreichfrist miissen die Unternehmen ihre Angebote in einer Prasentation der
Kommission vorstellen.

Die Kommission bewertet dann die Angebote anhand folgender Auswahlkriterien gemaf} der
entsprechenden Bewertungstabelle (Art. 3, Anlage 3):

a) Auswirkungen auf Forschung, Entwicklung und Innovation in Siidtirol - Gewichtung
50%

b) Umsetzung Positionierung NOI - Gewichtung 20%

c) Besonderheit des Bauprojektes - Gewichtung 30%

Nach der Bewertung wird eine begriindete Rangordnung veroffentlicht, zusammen mit der
Entscheidung des Zuschlagsempfangers.


mailto:noi@pec.noi.bz.it

5)

AT

TECHPARK SUDTIROL /ALTO ADIGE

Entscheidung und Vertragsabschluss - Wesentliche Elemente des Vertrages

Der Vertrag flir die Abtretung des 30-jahrigen Oberflachenrechts (evtl. verlangerbar) wird von

einem von der NOI AG ausgewahlten Notar abgeschlossen (mittels Angebotsanfrage nach den

Anforderungen der 6ffentlichen Auswahlverfahren).

Die notariellen Kosten sowie alle anderen mit dem Abtretungsvertrag verbundenen Spesen
gehen zu Lasten der kaufenden Partei.

Zuzlglich zur Abtretung (und der Begriindung einer entsprechenden Knochenparzelle), enthalt

der Vertrag auch folgende wesentliche Elemente:

Verpflichtung zur Zahlung des Preises flir das Areal;

Verpflichtung zur Zahlung eventueller ErschlieRungskosten;

Verpflichtung zur verhaltnismafligen Beteiligung an den Kosten im Sinne des
Beschlusses der Landesregierung Nr. 1169/2024, Art. 5, Buchst. b), wobei diese ab
Vertragsabschluss in Euro 0,5/m2/Monat quantifiziert werden fiir die Vorteile, die sich
aus der Marke NOI und ihrem laufenden Aufbau ergeben. Ab dem Zeitpunkt, wo auf der
Hohe des Bauloses B7 die vorgesehenen Griin- und Gemeinschaftsflachen realisiert
sind, erhoht sich der Betrag auf Euro 1,00/m2/Monat. Fiir beide Betrage gilt die
Aufwertung gemaR ASTAT-Index.

Einhaltung der Bebauungsvorschriften gemaft Verfahren und geltendem DFP,
Baufertigstellunginnerhalb 3 Jahren ab Abtretung des Uberbaurechtes (mit Méglichkeit
eines Aufschubs um ein weiteres Jahr, wenn begriindet);

Verpflichtung zur termingerechten Instandhaltung des Baus und zur Einhaltung der
Betriebsstandards der Immobilie;

Definition der vom Unternehmen auszuiibenden Tatigkeit bzw. Verpflichtung, die
Immobilie nur an jene Unternehmen zu vermieten bzw. abzutreten, welche selbst die
von der Landesregierung beschlossenen Aufnahmekriterien erfillen.

Bei eintretender Unvereinbarkeit der ausgelibten Tatigkeiten mit der strategischen
Zielsetzung und den Aufnahmekriterien hat das Unternehmen keinen Anspruch mehr,
im NOI Techpark angesiedelt zu sein.

Bei etwaiger Anderung der ausgeiibten Tatigkeiten oder bei Aufnahme eines anderen
Unternehmens, muss NOI AG schriftlich dariiber informiert werden, damit diese die
Ubereinstimmung mit den Aufnahmekriterien tiberpriift.

Leistung einer entsprechenden Garantie von Seiten des anzusiedelnden Unternehmens
zur Sicherung der vertraglich eingegangenen Verpflichtungen;
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h) Verpflichtung, das Uberbaurecht und die darauf errichtete Immobilie nicht ohne
vorherige Ermachtigung der NOI AG zu veraufern.
Im Falle einer Verauflerung muss der Kaufer in das zwischen NOI AG und dem
angesiedelten Unternehmen bestehende Vertragsverhaltnis eintreten. Um dies zu
gewahrleisten, muss der Abtretungsvertrag auch von NOI AG gegengezeichnet werden.

i) Vorkaufsrecht der NOI AG: im Falle der Ausiibung des Vorkaufrechts seitens NOI AG,
muss der Abtretungspreis dem Schatzpreis des Landesschatzamtes entsprechen.

j) Sanktionen fir die Nichteinhaltung der Verpflichtungen.

6) Planungs- und Bauphase

Der NOI AG muss eine technische-wirtschaftliche Machbarkeitsstudie und ein
Ausfiihrungsprojekt vorgelegt werden, welche die NOI AG auf Ubereinstimmung mit dem
architektonischen Bebauungskonzept des NOI Techpark Uberpriift (Freigabe der Planung).

Nach Erhalt der Baukonzession kdnnen - innerhalb von 3 Jahren - die Realisierung und die
Abnahmen erfolgen (ggf. kann ein begriindeter Antrag auf Verlangerung um ein weiteres Jahr
vorgelegt werden).

Die Benutzungsgenehmigung sowie eine Versicherungspolizze flir die Immobilie miissen an die
NOI AG ubermittelt werden.

7) Betriebsphase (restliche Dauer Oberflachenrecht)

Bei Anderung der Tatigkeit oder Neuaufnahme von Mietern erfolgt eine schriftliche Mitteilung
zur Genehmigung an die NOI AG.

Im Dreijahreszeitraum wird ein Monitoring der vom Nutzer durchgefiihrten Tatigkeiten und
uber die Einhaltung der vertraglichen Pflichten vorgenommen, welches Folgendes zum Inhalt
hat:

- Vertrags-Monitoring: Einhaltung Vertragsvorschriften;
- Innovations-Monitoring: Entsprechung Aufnahmekriterien;
- AuRen-Monitoring: Auswirkung auf Wirtschaft und Beschaftigung.

AnschlieRend erfolgt eine zusammenfassende Feststellung durch den Direktor der NOI AG. Ist
der Bescheid negativ, erfolgt eine Mahnung und es konnen die entsprechenden Sanktionen
angewandt werden.



